CONTRATO DE PRESTAMO PARTICIPATIVO
(EMPRESA)

En Barcelona, {fecha}

REUNIDOS

De una parte, {pf_nombre}, con domicilio a efectos del presente contrato en
{pf_direccion}, {pf_cp}, y provisto de N.I.F./C.l.F. nimero {pf_dni}.

De oftra parte, Alex Seco Font mayor de edad, con domicilio profesional en Carrer Torres
Quevedo, 16, Centre Innova, 08397, Pineda de Mar y DNI 47811695P.

INTERVIENEN

El primero, en nombre y representaciéon de {empresa_razon_social} provista de CIF:
{empresa_cif} con domicilio en {empresa_direccion}, {empresa_pais}, actuando a través
de la persona fisica facultada y registrada en la plataforma de inversion de Flipme Capital
SL, asociada a dicha sociedad. En adelante, el PRESTAMISTA.

El Segundo, como administrador unico en nombre y representacion de Flipme Capital SL
provista de CIF: B22480727 con domicilio en Carrer Carrer Torres Quevedo, 16, Centre
Innova, 08397, Pineda de Mar y a efectos de notificaciones la misma direccién. En
adelante la PRESTATARIA.

Se reconocen mutuamente con capacidad suficiente para otorgar el presente contrato de
Préstamo y a tal fin,

MANIFIESTAN

l.- Que LA PRESTATARIA es una Sociedad cuyo objeto social principal consiste en la
realizacién de inversiones inmobiliarias, concretamente: (i) la compraventa de bienes
inmuebles para su rehabilitacién y posterior venta y (ii) la promocién inmobiliaria,
actividades ambas que la sociedad desarrolla en el ambito territorial de Espana.

ll. La PRESTATARIA esta interesada en desarrollar una inversion inmobiliaria (en adelante
la INVERSION INMOBILIARIA) consistente en la compra para su posterior venta de la
siguiente finca (en adelante el INMUEBLE)

Con referencia catastral 9319416DF2891G0150XG localizado en Barcelona, Avenida Roma
120.

El resto de informacion disponible se encuentra en la pagina web de
https:/linversores.flipme.es/activo/fim-barcelona-10

Que la PRESTAMISTA, una vez analizada la documentacion informativa sobre la
INVERSION INMOBILIARIA facilitada por la PRESTATARIA, esté interesada en participar



en su financiacién con un importe de {inversion_importe} Euros, en los términos y
condiciones que a continuacién se indican.

lll.- Que en atenciodn a lo anterior, y reconociéndose las Partes capacidad suficiente para la
firma del presente contrato de Préstamo Participativo, lo llevan a efecto de acuerdo con las
siguientes

{texto_reinversion}
CLAUSULAS

Primera.-: En virtud del presente Contrato la PRESTAMISTA hace entrega a la
PRESTATARIA, mediante transferencia bancaria, de la cantidad de {inversion_importe}
EUROS. El resguardo de la transferencia constituira prueba suficiente para acreditar la
realidad del préstamo aqui concertado.

Las partes pactan expresamente que el préstamo objeto del presente contrato tendra el
caracter de préstamo participativo, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 20 del Real
Decreto-Ley 7/1996 del 7 de junio, de medidas urgentes de caracter fiscal y de fomento y
liberalizacion de la actividad econdmica (en lo sucesivo referido como, el “Préstamo”). De
este modo, dicho importe pasa a tener una consideracién equivalente a los fondos propios y
tendra caracter de subordinado, es decir, en el orden de prelacion de créditos de la
Sociedad el crédito de la PRESTAMISTA se situara después de los acreedores comunes.

La PRESTATARIA acepta el préstamo otorgado, reconoce su recepcion mediante el abono
referido anteriormente y se obliga por tanto, ya desde ahora, a reembolsar las cantidades
debidas en concepto de principal y a pagar los intereses y gastos devengados, asi como al
cumplimiento de los demas compromisos a su cargo, de conformidad con los términos y
condiciones establecidos en el presente Contrato.

La PRESTATARIA se obliga a destinar el importe integro del Préstamo a sufragar los gastos
necesarios para la realizacion de la INVERSION INMOBILIARIA.

No obstante lo anterior, el presente contrato no surtira plenos efectos juridicos hasta que la
PRESTATARIA confirme la correcta recepcion de la totalidad de los fondos a través de la
plataforma web. La fecha de dicha confirmacién sera considerada la fecha de inicio para el
cémputo del plazo de devolucion y el devengo de intereses.

Lo dispuesto en los parrafos anteriores en cuanto a la transferencia bancaria y confirmacion
de recepcion de fondos no sera de aplicacion cuando los fondos provengan, total o
parcialmente, de la reinversion de capital y/o rendimientos de una operacion anterior entre
las mismas Partes, en cuyo caso las Partes se remiten a la Declaracion de Reinversion
incorporada al presente contrato (apartado Il bis), que acredita el origen y trazabilidad de
dichos fondos. Al encontrarse las cantidades ya en poder de la PRESTATARIA, la firma del
presente contrato constituye prueba suficiente de su afectacion a la nueva operacion, sin
necesidad de transferencia bancaria adicional, considerandose como fecha de inicio del
computo de intereses la fecha de firma del presente contrato.



Segunda.- EL PRESTATARIO se compromete a reintegrar al PRESTAMISTA la cantidad
percibida en concepto de PRESTAMO. El Préstamo vencera en el plazo de 7 meses a
contar de la fecha de hoy, mediante su ingreso en la cuenta corriente que el PRESTAMISTA
tiene abierta a su nombre.

Tercera.- El tipo de interés aplicable al importe del Préstamo se determinara de
conformidad con lo previsto a continuacion:

Parte fija: 14% anual de rentabilidad por contrato.

La PRESTATARIA se compromete a reintegrar a la PRESTAMISTA la cantidad percibida en
concepto de Préstamo asi como los intereses aplicables, en el plazo de 30 dias al
perfeccionamiento de la INVERSION INMOBILIARIA.

Clausula Tercera bis.— Incentivo por inversion consecutiva

Sin perijuicio del tipo de interés pactado, la PRESTATARIA podra conceder al
PRESTAMISTA un incentivo adicional de rentabilidad por su participacion continuada en
proyectos inmobiliarios promovidos por la PRESTATARIA.

A estos efectos, se entendera por “proyectos consecutivos” aquellos publicados de forma
sucesiva en la plataforma de la PRESTATARIA, con independencia del estado de ejecucion
o liquidacion de los proyectos anteriores.

El incentivo adicional sera:

—+0,5 % sobre la rentabilidad pactada, cuando el PRESTAMISTA haya invertido en dos (2)
proyectos consecutivos.

— +1 % sobre la rentabilidad pactada, cuando el PRESTAMISTA haya invertido en tres (3) o
mas proyectos consecutivos.

El incentivo se devengara y liquidara junto con el principal y los intereses del presente
contrato, aplicandose exclusivamente a este y siendo la PRESTATARIA quien determine el
cumplimiento de los requisitos.

Cuarta.- Prérroga

En caso de que, llegada la fecha de vencimiento, no se haya perfeccionado la inversién
inmobiliaria (entendiendo por tal la venta o liquidacion econémica del inmueble objeto del
proyecto), el contrato se prorrogara automaticamente por un periodo adicional de seis (6)
meses, manteniéndose integramente las condiciones pactadas.

Si transcurrido este primer periodo de prorroga de seis (6) meses persistiera la necesidad
de mantener el préstamo vigente para la correcta liquidacién del proyecto, el contrato podra
prorrogarse automaticamente por un segundo periodo adicional de seis (6) meses, salvo
manifestacion en contrario de cualquiera de las partes mediante comunicacion escrita
remitida con al menos treinta (30) dias de antelacion al vencimiento del periodo anterior.

Durante las prorrogas, el préstamo seguira devengando los intereses pactados, fijos y/o
variables, en los mismos términos establecidos en este contrato.



En ningun caso la duracién total del préstamo, incluidas todas las prorrogas automaticas, no
excedera de veinticuatro (24) meses desde la fecha de formalizacion inicial, salvo acuerdo
expreso por escrito entre las partes.

Quinta.- El presente contrato podra ser elevado a escritura publica a peticion de cualquiera
de las partes, corriendo los gastos en que con ello se incurra a cargo de quien interese
dicho acto.

Sexta.-Todos los impuestos, gastos judiciales/extrajudiciales originados a consecuencia del
presente contrato seran de cuenta del Prestatario.

Séptima.- El presente contrato tiene naturaleza mercantil, rigi€ndose por lo dispuesto en
sus propias clausulas y en ellas no previsto por el articulo 20 del RD Ley 7/1996, de 7 de
junio Cédigo de Comercio, especialmente sus articulos 311 y siguientes leyes especiales.

De conformidad a la NORMATIVA DE PREVENCION DE BLANQUEO DE CAPITALES el
prestamista declara bajo su responsabilidad que dispone de los medios econémicos
necesarios para el presente contrato y que dichos fondos son de origen legal, habiendo sido
debidamente declarados ante la administracion tributaria y que se encuentra al corriente de
todas sus obligaciones fiscales. El prestamista debera acreditar documentalmente al
prestatario el origen de los fondos destinados a la presente operacion, si asi se le requiere.
En el caso de que el prestatario no considere suficientemente acreditado el origen de los
fondos o medios econdmicos del prestamista, el prestatario quedara facultado para dar por
terminado el presente Contrato, debiendo en tal caso devolver los pagos a cuenta recibidos
del prestatario, sin que en tal caso corresponda indemnizacion o compensacién alguna
entre las partes.

Octava.- Toda notificacion o comunicacion que cualquiera de las Partes, por el presente
contrato, deba dar a la otra parte, debera ser realizada por los correos electrénicos
siguientes:

Prestamista: {pf_email}
Prestatario: inversores@flipme.es

Novena.- Ninguna modificacién del presente contrato sera vinculante, salvo que se realice
por escrito y se firme por todas las Partes.

Décima.- Ley aplicable

El presente contrato esta sujeto a la Ley espafiola y sera interpretado de acuerdo con la
misma. Decimoprimera.- Arbitraje

Para la resolucion de cualquier controversia que resulte de la interpretacion y/o
cumplimiento del presente Contrato, las Partes se someten a Arbitraje de Derecho de
conformidad con lo dispuesto en la Ley 60/2003 de Arbitraje, en la ciudad de Barcelona.

Y en prueba de conformidad con todo ello firman el presente documento por duplicado
ejemplar y a un solo efecto en el lugar y fecha expresados en el encabezamiento.



La firma electrénica de este contrato, realizada a través de la plataforma nexafirma, tendra
plena validez juridica conforme al Reglamento (UE) 910/2014 (eIDAS), y la copia digital se
considerara original a todos los efectos



