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ESCRI TURA DE COVPRAVENTA

O orgada a por la entidad:
“INTERMOBILIARIA S.A.”
A favor de la nercantil:

“AYANTI GESTION, S.L.”

En La Laguna, nmi residencia, a dieciséis de
octubre de dos m | veinticuatro. --------------

Ante mi, MARI A TERESA LOVERA CANADA, Notario
del Ilustre Colegio de Las Islas Canarias, con
residencia en la ciudad de la fecha-----------

COMPARECEN

De una parte, en representacion de |la parte

vendedora: -------------- - m oo

DON JUAN ANTONI O HERNANDEZ, mayor de edad,

casado, arquitecto teécnico, con domcilio a

estos efectos en Calle Castro, nunero 40, c.p.



38006, Santa Cruz de Tenerife, titular del
D.N.I./N|.F. namero 43792267-Z. -------------

De otra parte, en representaci 6n de |la parte

conpradora: -----------------"-“----“-------~-~----

DON LU S M GUEL NGALE NGALE, mayor de edad,

casado, enpresario, vecino de Santa Cruz de
Tenerife, con donmcilio en Calle J.R Hanilton,
nanero 3, c.p. 38001, titular del D.N.1./NI.F.
nanmero 45725388-P. - --- - - m i

| NTERVI ENEN: - - = = = = = =@ memmeeeeeeeeeeeeeee o

1).- DON JUAN ANTONI O HERNANDEZ en nonbre vy
representaci 6n, cono MANDATARI O VERBAL, de la

soci edad “I NTERMOBILIARIA S.A.”, de duracion

i ndefinida, domciliada en Madrid, Paseo de la
Castellana, n® 29, constituida con fecha 16 de
febrero de 1976 ante el Notario que fue de
Madrid Don Manuel de la Camara Alvarez con el
nunmero 348 de su protocolo; con ClF A-28420784;
el cual no se encuentra revocado, ni consta en
la lista de congel aci 6n de fondos ni en lista
de Registro Concursal, segun resulta de Ila
consulta telematica realizada a travées de la
plataforma Sl GNO cuyo justificante dejo

incorporado a la presente matriz. -------------



INSCRITA en el Registro Mercantil | de
Madrid, al tonp 4.085 general, 3.311 de I|la
secci 6n 32 del Libro de Sociedades, folio 77,
hoja nunero 31.672, inscripcion 12, ----------

ADAPTO sus Estatutos a la vigente Ley de
Soci edades Andéni mas en escritura autorizada por
el Notario que fue de WMidrid, D Agustin
Sanchez Jara, el dia 25 de junio de 1992 con el
nunero 2.162 de protocol o, debidanente inscrita
en el Registro Mercantil. --------------------

Ti ene cono obj eto: “La adquisicidn,

tenencia, disfrute, enajenacidén o negociacion
de toda clase de valores nobiliarios, titulos
de crédito, efectos de conercio, docunentos de
giro y financieros en general y certificados y
resguardos...”. m--- s s s e
No ne acredita |a representaci 6n al egada y
se autoriza esta escritura por razones de
urgencia en base a |o que dispone el articulo

164 del Regl anmento Notarial, por estar conforne



en ello la otorgante y previa advertencia que
le hice, yo, la Notario, de que, |la eficacia de
esta escritura queda supeditada a |a prueba
docunental de la representaci 6n alegada o a |la
oportuna ratificacion. ------------------------
Las partes solicitan expresanment e | a
aut ori zaci 6n del presente instrunento, habi endo
sido asumida la falta de acreditacion de Ila
representaci on al egada por | a parte
perjudicada. -------------“-“-“-““-------------
A los efectos de | o dispuesto en el articulo
160, apartado f), de la Ley 1/2010, de 2 de
julio, por el que se aprueba el texto refundido
de |la Ley de sociedades de Capital, nanifiesta
el representante de la parte transmtente que
los innmuebles objeto de |la presente escritura
no tienen |a consideraci 6n de activo esenci al
en | os térm nos recogi dos en dicho precepto---

TI TULAR REAL: Yo, el Notario hago constar

expresanente que he cunplido con |a obligaciodn
de identificacion del titular real que inpone
la Ley 10/2010, de 28 de Abril, cuyo resultado
consta en acta autorizada el dia 23 de Julio de

2010, por el Notario de Madrid, Don Jesus
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Otega Fernandez, bajo el nunero 2.248 de
protocol o, manifestando el representante de |a
no haberse nodificado el contenido de |a m sma.

2).- DON LU S M GUEL NGALE NGALE en nonbre y

representacion en calidad de ADM N STRADOR

UNICO de la entidad de nacionalidad espafiol a

con denoni naci 6n “AYANTI GESTION, S.L.”, con

domicilio social en Santa Cruz de Tenerife,
calle Pedro Al cantara, nunero 11, 6°-C, C P.
38002, provincia de Santa Cruz de Tenerife.
Constituida por tienpo indefinido nediante
escritura autorizada por el Notario de Santa
Cruz de Tenerife, Don Ladislao César Saavedra
Garci a- Arango, el dia 28 de septienbre de 2020,
bajo el nunero 721 de protocolo. Inscrita en el
Regi stro Mercantil de la Provincia, en la Hoja
TF- 65050, folio 116, Tono 3698, inscripcién 12,

OCstenta el C 1.F.: B-01980358; el cual no se
encuentra revocado, ni aparece en la lista de

congel aci 6n de fondos ni en lista de Registro



Concur sal , segun resulta de la consulta
telematica realizada a través de la plataform
SIGNO, cuyo justificante dejo incorporado a |a
PreSeNt @, - - - - - - oo
Constituye su objeto social principal, La
conpraventa de bienes innobiliarios por cuenta
propi a, CNAE-2009: 68.10. ---------------------
Fue nonbrado para su expresado cargo, que
acept 6, por tienpo indefinido, en la escritura
de anpl i aci 6n de capital, nmodi fi caci 6n
estatutaria y cese y nonbr am ent o de
adm ni strador, otorgada ante la Notaria de
Santa Cruz de Tenerife Dofia Aréanzazu Aznar
Ondofio, el dia 24 de marzo de 2.022, con el
nunero 727 de su protocolo, publicada en el
registro nmercantil de Santa Cruz de Tenerife
al tonp 3698, folio 118, Hoja TF-65050,
iNSCripcidn 28, - - - - mm e oo
I nvoca | a integra vigencia de |las facultades
gue resultan de su cargo. ---------------------
He tenido a la vista copia autorizada de la
escritura de nonbram ento del conpareciente asi
cono de | a constitucion de |a sociedad, y de la

que resulta que a m juicio, se encuentra
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suficientenente legitinmado para este acto, en
virtud de las facultades gque | egal y
estatutarianmente corresponden al cargo que
ostenta, aseverandone l|la integra vigencia del
m sno, asi conmb la subsistencia de l|la vida
| egal de | a entidad que representa. -----------

A los efectos de | o dispuesto en el articulo
160, apartado f), de la Ley 1/2010, de 2 de
julio, por el que se aprueba el texto refundido
de |la Ley de sociedades de Capital, nmanifiesta
el representante de |la parte adquirente que | os
i nmuebl es objeto de la presente escritura no
tienen | a consideraci 6n de activo esencial, en
| os térm nos recogi dos en dicho precepto. -----

TITULARIDAD REAL.- Yo, |a Notario, hago

constar expresanente que he cunplido con Ia
obligaci6n de identificacion del titular rea
gue inpone |a Ley 10/2010, de 28 de Abril, tras
la nodificacion por Real Decreto-Ley 11/2.018

de 31 de agosto, al haber consultado | a Base de



Datos de Titular Real, a través de SIGNO y el
representante de la entidad juridica manifiesta
que la informaci 6n obtenida a través de SIGNO
es CORRECTA (manifestada), segun resulta de
acta autorizada por la Notario de Santa Cruz de
Tenerife, Dofia Aranzazu Aznar Ondofio, en el dia
24 de marzo de 2022 de julio de dos m | veinte,
nanero 728 de protocolo, copia del cual ne
exhi be, manifestando de forma expresa que
refleja fielnente la identidad del titular real
de la persona juridica representada al dia de
hoy, no habiendo sufrido alteracién alguna |a
escritura organi ca de | a soci edad. De
conform dad con |o dispuesto por el articulo
98.1 de la Ley 24/2.001 de 27 de dicienbre de
Medi das Fiscales, admnistrativas y de orden
social, yo, la Notario, hago constar, que a m
juicioy bajo m responsabilidad, segun resulta
del documento auténtico reseflado, cuya copia
autorizada he tenido a la vista, se encuentra
suficientenente facultada para el otorgamento
de la presente escritura. ---------------------
Les he identificado por sus docunentos de

i dentidad resefiados, y tienen, a m juicio, la
8



aptitud y discernimento necesarios, segun

concurren, para conprender el contenido vy

al cance de | a presente escritura de

COMPRAVENTA, y a tal fin, --------------------
EXPONEN

|.- Que la entidad “I NTERMOBILIARIA S. A.”,

es duefia del pleno domnio de l|as siguientes
fincas: -----------oi e

1). - URBANA:  FINCA NUMERO OCHO  LOCAL

COVERCI AL, en la planta prinmera por |a Avenida
del Paso y Planta de S6tano -2 por la calle
superior, del edificio sito en el térmno
muni ci pal de LA LAGUNA, en |la Avenida El Paso,
nanero veintitrés, y calle superior, de

Pol igono Los Majuelos, distinguido a efectos
internos con el nunero 7 con acceso directo
desde | a Aveni da de EI Paso, con una superficie
total construida de DOSCI ENTOS SETENTA Y CUATRO
METROS CON NOVENTA Y TRES DECI METROS CUADRADCS,

en los que se incluye un altillo sobre |a ranpa



de acceso a |los garajes y linda: al frente o
Este, por donde tiene su acceso con |la Avenida
de El Paso; a la izquierda entrando, con el
local de la izquierda de esta planta o finca
nunero siete de esta division; al fondo, con |a
calle superior; y a la derecha, en parte con
zona peatonal, y en parte con caja de escalera

del portal B. Un trastero en la azotea del

bl oque |, sefalado con el msno nanmero del
| ocal a efecto i nt er nos 7, que m de
apr oxi madanment e veintisiete nmet r os con

diecisiete decinetros cuadrados, y tiene su
acceso por el portal C ----------------------
CUCTA: Le corresponde una cuota de
participacién en |a cargas, beneficios vy
el ementos conunes del Edificio de TRES ENTERCS
CON NOVENTA Y SEI' S CENTESI MAS POR Cl ENTO. -----

| NSCRI PCI ON: Consta inscrita a nonbre de su

anterior titular en el Registro de |a Propi edad
de La Laguna 2, al tono 2589, libro 386, folio
104, finca numero 19.220 de La Laguna,
inscripci6on 112, CRU 38011000687354. ----------

Vel —  § [

Valor de referencia: NO EXI STE, segun
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consulta que he realizado en |la Sede
El ectréni ca de | a D recci 6n Cener al de
Catastro, que uno a esta matriz. --------------

2) .- URBANA: FI NCA NUMERO TREI NTA Y CUATRO.

LOCAL DE OFICINA, en |la planta de s6tano -1 del
Bloque 11, del edificio sito en el térmno
muni ci pal de LA LAGUNA, en |la Avenida El Paso,
nanero veintitrés, 'y calle superior, del
Pol igono Los Majuelos, distinguido a efectos
internos con el numero 1, con acceso desde |as
peatonal es izquierda y derecha por nedio de
pasillo comin, con una superficie total
construi da de TREI NTA METROS CON TREI NTA Y TRES
DECI METROS CUADRADOS; y linda: al frente o
Este, por donde tiene su acceso, con pasillo; a
la izquierda entrando, con peatonal izquierda;
al fondo, con I|la calle superior; y a la
derecha, con |a caja de escalera del portal E
CUCTA: Le corresponde una cuota de

participacion en la cargas, beneficios vy
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el enent os conunes del Edificio de CERO ENTERCS
CON CUARENTA Y CUATRO CENTESI MAS POR Cl ENTO. - -

| NSCRI PCI ON: Consta inscrita a nonbre de su

anterior titular en el Registro de |a Propiedad
de La Laguna 2, al tonp 2589, libro 386, folio
105, finca nunero 19.246 de La Laguna,

i nscripcién 112, CRU 38011000687613. ----------

VAR N BN I I .

Val or de referencia: NO EXI STE, segun
consulta que he realizado en la  Sede
Electronica de la Direccion General de
Catastro, que uno a esta matriz. --------------

3).- URBANA: FINCA NUMERO TREINTA Y ClI NCO.

LOCAL DE OFICINA, en la planta de sétano -1 del
Bloque II, del edificio sito en el térmno
muni ci pal de LA LAGUNA, en |a Avenida El Paso,
nunero veintitrés, 'y calle superior, del
Pol igono Los Majuelos, distinguido a efectos
internos con el nunmero 2, con acceso desde |as
peatonal es izquierda y derecha por nedio de
pasillo comin, con una superficie total
construida de CUARENTA Y SEIS METROS CON DOCE

DECI METROS CUADRADOS; y linda: al frente o
12



Este, por donde tiene su acceso, con pasillo; a
| a izquierda entrando, con la caja de escalera
del portal E; al fondo, con la calle superior;
y a la derecha, con oficina de |a derecha de
esta msma planta y bloque o finca nunero
treintay seis de esta division., -------------
CUCTA: Le corresponde una cuota de
participacion en la cargas, beneficios vy
el ement os conmunes del Edificio de CERO ENTERCS
CON SESENTA Y SEI' S CENTESI MAS POR Cl ENTO. --- - -

| NSCRI PCI ON: Consta inscrita a nonbre de su

anterior titular en el Registro de |a Propiedad
de La Laguna 2, al tonp 2589, libro 386, folio
106, finca numero 19.247 de La Laguna,

inscripci6n 112, CRU 38011000687620. ----------

VAR BN I I I B .

Valor de referencia: NO EXI STE, segln
consulta que he realizado en |a Sede

El ectr 6ni ca de | a Di recci 6n Gener al de

13



Catastro, que uno a esta matriz. --------------

4) .- URBANA: FINCA NUMERO TREINTA Y SEIS.

LOCAL DE OFICINA, en la planta de sétano -1 del
Bloque 11, del edificio sito en el térmno
muni ci pal de LA LAGUNA, en |a Avenida El Paso,
namero veintitrés, 'y calle superior, del
Pol igono Los Majuelos, distinguido a efectos
internos con el nunmero 3, con acceso desde |as
peatonal es izquierda y derecha por nedio de
pasillo comin, con una superficie total
construi da de SESENTA Y DOS METROS CON TREI NTA
Y OCHO DECI METROS CUADRADCS; y linda: al frente
o Este, por donde tiene su acceso, con pasillo;
a la izquierda entrando, con la oficina de la
i zqui erda de esta msnma planta y bloque o finca
nunero treinta y cinco de esta divisiodn; al
fondo, con la calle superior; y a la derecha,
con la caja de escalera del portal F. --------
CUCTA: Le corresponde una cuota de
participacion en la cargas, beneficios vy
el ement os conunes del Edificio de CERO ENTERCS
CON NOVENTA CENTESI MAS POR CI ENTO. ------------

| NSCRI PCI ON: Consta inscrita a nonbre de su

anterior titular en el Registro de |a Propiedad
14



de La Laguna 2, al tono 2589, libro 386, folio
107, finca numero 19.248 de La Laguna,

inscripci6on 112, CRU 38011000687637. ----------

VALCR

Valor de referencia: NO EXISTE, segln
consulta que he realizado en |la Sede
El ectronica de |a Direccion Ceneral de
Catastro, que uno a esta matriz. --------------

5).- URBANA: FINCA NUMERO TREINTA Y SI|ETE

LOCAL DE OFICINA, en |la planta de s6tano -1 del
Bloque 11, del edificio sito en el térmno
muni ci pal de LA LAGUNA, en |la Avenida El Paso,
nanero veintitrés, y calle superior, del
Pol igono Los Majuelos, distinguido a efectos
internos con el nunmero 4, con acceso desde |as
peatonal es izquierda y derecha por nedio de
pasillo comin, con una superficie total
construida de CINCUENTA Y SIETE METROS CON

VEI NTI TRES DECI METROS CUADRADCS; y |inda: al

15



frente o Este, por donde tiene su acceso, con
pasillo; a la izquierda entrando, con caja de
escalera del portal F, al fondo, con la calle
superior; y a la derecha, con la oficina de la
derecha de esta msma planta y bloque o finca
nuanero treinta y ocho de esta division., ------
CUCTA: Le corresponde una cuota de
participacion en la cargas, beneficios vy
el ement os conunes del Edificio de CERO ENTERCS
CON OCHENTA Y DOS CENTESI MAS POR CI ENTO. ------

| NSCRI PCI O\ Consta inscrita a nonbre de su

anterior titular en el Registro de |a Propiedad
de La Laguna 2, al tonp 2589, libro 386, folio
108, finca numero 19.249 de La Laguna,

inscripcién 112, CRU 38011000687644. ----------
VALR

Valor de referencia: NO EXI STE, segun
consulta que he realizado en |la Sede
El ectronica de |a Direccion Ceneral de
Catastro, que uno a esta matriz. --------------

6).- URBANA: FINCA NUMERO TREINTA Y OCHO.

LOCAL DE OFICINA, en |la planta de sé6tano -1 del

Bloque 11, del edificio sito en el térmno
16



muni ci pal de LA LAGUNA, en |la Avenida El Paso,
nanero veintitrés, y calle superior, del
Pol igono Los Majuelos, distinguido a efectos
internos con el numero 5, con acceso desde |as
peatonal es izquierda y derecha por nedio de
pasillo comin, con una superficie total
construida de CINCUENTA Y SIETE METROS CON
CUARENTA DECIi METROS CUADRADCS; vy linda: al
frente o Este, por donde tiene su acceso, con
pasillo; a la 1izquierda entrando, <con Ia
oficina de la izquierda de esta msma planta y
bloque o finca nunero treinta y siete de esta
divisién; al fondo, con la calle superior; y a
| a derecha, con la caja de escalera del porta

G CUCTA: Le corresponde una cuota de
participacién en |a cargas, beneficios vy
el ement os conmunes del Edificio de CERO ENTERCS
CON OCHENTA Y TRES CENTESI MAS POR Cl ENTQ. -----

| NSCRI PCI ON: Consta inscrita a nonbre de su

anterior titular en el Registro de |a Propi edad

17



de La Laguna 2, al tono 2589, libro 386, folio
109, finca numero 19.250 de La Laguna,

inscripcién 112, CRU 38011000687651. ----------

VAR I

Valor de referencia: NO EXISTE, segln
consulta que he realizado en |a Sede
El ectronica de |a Direccion Ceneral de
Catastro, que uno a esta matriz. --------------

DATOS COMUNES A TODAS LAS FI NCAS: ----------

TIiTULO  Adquiridas por ADJUDI CACION en
virtud de decreto del procedimento de
ej ecuci 6n hi potecaria, seguido en el Juzgado de
Primera Instancia N1 (antiguo mxto n°l),
procedi m ento 25/2014, de fecha 14 de dicienbre
de 2023, - --- - - s e

Al dia de la fecha, las fincas objeto del
presente contrato, no constan todavia inscritas
a favor de Internobiliaria, S. A en el Registro
de la Propiedad n° 2 de San Cristoébal de La
Laguna, mani festando |a vendedora que es
titular de las fincas descritas y objeto del
presente contrato, tras su adjudicacién en el

procedi mento de Ej ecucion Hipotecaria 25/2014
18



segui do ante el Juzgado de Prinera Instancia n°

1 de San Cristébal de La Laguna, en el que se

ha emtido Testinoni o del Decreto de
Adj udi caci 6n a favor de | a soci edad
Intermobiliaria, S.A, docunentacion que ha

sido presentada en Registro de |a Propiedad,
asi conmo el oportuno mandamiento para la
cancel aci 6n de | a Hi poteca a favor de Bankinter
gue actual nente consta conp carga, y ello tal y
cono se desprende de | as anotaci ones contenidas
en el libro diario de la informacion registra
gue se aconpafa. ---------------"---------------
La parte conpradora acepta la transm sion y
formalizacién de |la presente escritura sin la
i nscripcién regi stral a nonbr e de | a
transmtente asi conp el estado de cargas en el
gue se encuentra (las cual es guedar an
canceladas wuna vez se Illeve a <cabo Ia
inscripcion a favor de Internobiliaria); y en

consecuenci a, la conpradora nmanifiesta que

19



reconoce y acepta expresanente el titulo en
virtud del cual el vendedor ha devenido titular
de las fincas registrales que se transmten;
est abl eci endo que una vez se haya procedido a
la inscripcion a favor de Internobiliaria,
S.A., el hoy adquirente tramtara debidanente
la inscripcion de las fincas que adquiere a su
nonbre en el Registro de la Propiedad
correspondiente. --------------mo oo

REFERENCI A CATASTRAL.- Son | as siguientes:

2688401CS7428N0008A  -nunero de identificacion
interna 7-, 2688401CS7428N0034EW - nunmero de
identificacién interna 1-, 2688401CS7428N0035RE
- numero de identificacion interna 2-,
2688401CS7428N0036TR - nunero de identificacion
interna 3-, 2688401CS7428N0037YT - nunmero de
i dentificacion i nterna 4- Y
2688401CS7428N0038UY - nuanero de identificacion
interna 5-, asi resulta de las certificaciones
catastral es descriptivas y graficas que yo, la
Not ari o, doy fe de que, baj o m
responsabi | i dad, he obt eni do por | os
procedi mentos telematicos habilitados vy, de

conf orm dad con el articulo 6.6 de | a
20



Resol uci 6n de fecha 28 de abril de 2.003, de la
D.G del Catastro; certificaciones que han sido
sol i ci tadas a ef ect os del presente
otorgam ento, la cual incorporo a esta matriz.
Habi éndose cunplido | a obligaci6n de aportar |a
referencia catastral, |es hago saber que no
sera preci so hacer | a correspondi ente
declaracion de alteracion catastral ante el
Catastro. ------c-cccmcmmec e e e e e e e e e e e

CARGAS Y GRAVANMENES. - La/s fincals

descrita/s se encuentra/n gravada/s con |as
cargas y gravanmenes y en |los térmnos que
resultan de las notas sinples informativas
solicitadas al efecto, que la parte conpradora
declara conocer, y que quedan unidas a Ila
presente matriz, dandose aqui por reproducidos
en aras de |la brevedad. -----------------------

| MPUESTO DE BI ENES | NMJUEBLES. - -------------

Respecto al | npuesto sobre Bi enes I nnuebles,

en cuanto al estado de deuda y la afeccién al
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pago del citado inpuesto, declaran |os
conparecientes que l|la finca objeto d esta
escritura se encuentra al corriente en el pago
de dicho inpuesto. Hago |la advertencia de que
quedara |l a finca afecta al pago de la totalidad
de la cuota tributaria del |Inpuesto sobre
Bi enes | nnuebl es que pudi era estar pendiente.

“INTERMOBILIARIA S.A.” se hara cargo del 1BI

que pueda haber pendiente y |le sean |egal nente
exi gi bl es una vez que el organisnbp conpetente
haga | a deri vaci 6n cono responsabl es
subsidiarios----------------------------------

SI TUACI ON POSESORI A: En cuanto a la

situaci 6n posesoria de las fincas objeto de la
presente conpraventa, manifiesta el Vendedor
que ha solicitado que se |e ponga en posesidn
de las msmas, a través del procedimento de
Ej ecuci 6n H potecari a segui do par a su
adjudicacion a favor de I|a vendedora, con
nuanero 25/2014, seguido ante el Juzgado de
Prinmera Instancia n° 1 de San Cristobal de La
Laguna, sin que hasta el nonmento se haya
obtenido la msma. ----------------------------

Mani fiesta asi |la parte vendedora que hasta
22



el nonento no ha obtenido posesion de |os
i nmuebl es descritos y objeto de la presente
conpraventa, circunstancias que el vendedor ha
comuni cado al conprador, quien expresanente |o
reconoce, asume y acepta con entera indenmidad
para | a vendedora; y manifiesta expresanente el
conpr ador gue con posterioridad a | a
formalizacién de la escritura de conpraventa,
solicitara | a sucesi 6n procesal en el
procedi m ento nenci onado con el fin de que se
entiendan con él las sucesivas diligencias,
bien designando para ello y a su elecciobn
abogado y procurador que l|le represente, bien
conti nuando con la direccion |etrada designada
hasta el nonmento, asumiendo por tanto |os
gastos y honorarios devengados por dichos
profesionales desde la fecha de la citada
SUCESTI ON. === - s - s m oo e
Los derechos que correspondan por el

def ect uoso funcionamento de |la Adm nistraci 6n
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de Justicia consecuencia del retraso en la toma
de posesion de la finca, se ceden a la parte
conpradora. -----------------------“-------~-----

SI TUACI ON URBANI STI CA: = = === === === == mmzzmmon

Mani fiesta |la parte vendedora que l|la finca
de que forma parte los locales no estd incursa
en areas de tanteo y retracto en |os térmnos
previstos en la legislacion urbanistica, ni
afecta a actuaci 6n urbanistica alguna. --------

ARRENDAM ENTCS. Libres de ellos, segun

mani fiestan. ---------------------------------

GASTOS DE COMUNI DAD. - En cunplimento del

articulo 9, 1°, e) y demés preceptos de la Ley
8/ 1999, de 6 de Abril, la parte transmtente
mani fiesta bajo su responsabilidad, que no
adeuda cantidad al guna por gastos general es de
la comunidad de Propietarios, por gastos
derivados de obras de conservaci On necesari as
ni por gastos y devengados derivados de nejoras
no necesari as pero vincul antes para el
transmtente. --------------------------------
Asim sno nmanifiesta que no existen derranas
por mnejoras no necesarias vinculantes para el

transmtente y que vayan a hacerse exigibles
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con posterioridad a la transmsioén. -----------
Advierto a la parte vendedora de su
obligaci 6n de conunicar esta transnmsion, a
quien ejerza las funciones de Secretario de |la
comuni dad, por cualquier medio que pernmita
tener constancia de su recepci6n, el canbio de
titularidad operado en virtud de esta escritura
y de las consecuencias que se produciran en
caso de incunplimento., -------------mooonn

ACTI VI DADES CONTAM NANTES. - De conform dad

con lo dispuesto en el articulo 98.3 de |la Ley
7/ 2022, de 8 de abril, de residuos y suelos
cont am nados para una economa circular, y en
el articulo 8.1 del Real Decreto 9/2005, de 14
de enero, por el que se establece la relacion
de activi dades potenci al nente contam nantes del
suelo y los criterios y estandares para la
decl araci 6n de suelos contam nados, l|la parte
Vendedora mani fiesta que, durante el tienpo que

ha sido titular del innueble objeto de la
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presente Conpraventa, no ha recibido ninguna
noticia o reclanmacion sobre responsabilidad
medi oanbi ent al en relacion con el m sno.
Asim snb se hace constar que durante el tienpo
en que la parte vendedora ha sido propietaria
del innueble objeto de |a presente conpraventa,
no se ha desarrollado ninguna actividad que
pudi era resultar potencial nente contan nante. -

| NFORMACI ON REG STRAL: La descripci on del

i nnuebl e, su titularidad y situaci 6n de cargas,
en l|a forma expresada en |los parrafos
anteriores resulta de las manifestaciones de |a
parte transmtente, y de nota sinple de

Regi stro de | a Propi edad, obtenida el msno dia
y hora del presente otorgamento, por via
tel emitica, de conformidad con lo previsto en
el articulo 175 del Reglanmento Notarial; I|a
reseflada nota sinple, yo, la Notario tengo a |la
vista y dejo unida a esta matriz. Advirtiendo
expresanente yo, la Notario, que la referida
Nota tiene valor puranente informativo, carece
de valor acreditativo y no da fe del contenido
de | os asi ent os, sin perjuicio de | a

responsabi |l i dad del registrador por |os dafios
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ocasi onados  por los errores 'y omsiones
padeci dos en su expedicioOn, -------------------

ADVERTENCI A. - No obstante |o anterior, yo
la Notario advierto a los otorgantes que |a
situaci 6n registral existente con anterioridad
a la presentacion de esta escritura en el
Registro de la Propiedad preval ecera sobre la
i nformaci 6n regi stral antes expresada. -------

CERTI FI CACI ON ENERGETI CA. === - - --ccammmmcun-

De acuerdo con |o previsto en el Real
Decreto 235/2013, de 5 de abril por el que se
aprueba el procedimento basico para la
certificacion de la eficiencia energética de
|l os edificios, advierto a | os conparecientes de
la obligacion de informar de la existencia y
necesaria puesta a disposici6n y exhibicién del
certificado de eficiencia energética del
edificio donde enclava I|la finca que se
transmte en este acto, a | o que ne nmanifiestan

expresanente |a vendedora que al no haber
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tomado posesi6n de las fincas objeto no tiene
di cho docunmento, EXONERANDO el conprador a
aquella de tal requisito, advirtiéndole yo, la
Not ari o que conforne a |a Disposiciéon adicional
duodéci na de Real Decreto Legislativo 7/2015,
de 30 de octubre, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Suelo vy
Rehabi | it aci 6n Urbana constituye una | NFRACCH ON
GRAVE, asi conp de sus consecuencias.---------
I1.- Que Ilevando a efecto lo que tiene
convenido formalizan esta escritura con arreglo
alas siguientes. ---------------oooooooo
ESTI PULACI ONES

PRI MERA. - La entidad “INTERMOBILIARIA S.A.”,

por nmedio de su representante en este acto,
VENDE Y TRANSM TE |as fincas antes descritas

con cuantos derechos, usos, servidunbres vy
servicios, |le sean inherentes y accesorios, a

corriente en el pago de contri buciones,
i mpuestos y gastos de conunidad, todos ellos
limtados a |a | egislacién vigente, conb cuerpo

cierto a la nercantil “AYANTI GESTION, S.L.”,

gue segln se encuentra representada, |as COWRA

Y ADQUI ERE, en pleno domnio. -----------------



SEGUNDA. - El precio de esta conpra venta es

el de NG NN I BN N B

Dicha cantidad declara l|la parte vendedora
haberl a reci bido de |la conpradora en este acto,
por medio de un cheque bancario nonminativo de
la entidad BANKINTER SA, procedente de Ia
cuenta corriente de |os conpradores en dicha
entidad nanero 0128 0852 62 10/005457.5 y del

que deduzco fotocopia que queda unida a esta

La parte vendedora otorga carta de pago por
la totalidad del precio. ----------------------

TERCERA. - La parte conpradora declara
conocer y aceptar la situacion y estado fisico,
juridico y urbanistico actuales de la finca que
se transnmite, circunstancias que la parte
conpradora acepta con entera indemidad para | a
entidad vendedora. -------------"--"------------

La parte conpradora renuncia a cual quier
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recl amaci 6n por vicios ocultos o manifiestos de
| a propia finca, referidos a una falta, defecto
o vicio de su construccioén, instalaciones vy
servicios, conb por su situaci 6n urbanistica.

La finca se transmte cono cuerpo cierto,
delimtado por los linderos que |o concretan vy
lo determnan; en consecuencia las partes
contratantes renuncian desde ahora en |o
menest er a | as acci ones que pudi er an
corresponderles, en |los casos en que hubiera
diferencia en mas o en nenos, entra |a realidad
fisicay la superficie registral y/o catastral

CUARTA. - La parte conpradora decl ara conocer
y acepta en todas sus partes, el réginen vy
nor mas de conuni dad por que se rige el edificio
del que forma parte la finca descrita. -------

QUI NTA. - GASTOS: Se pacta expresanente, que
todos | os gastos e inmpuestos que se deriven de
| a presente escritura (Notario, Registro de |a
Propiedad e inpuesto de Actos Juridicos
Docunent ados), seran de cuenta y cargo de la
parte conmpradora. -----------------------------

En cuanto al Inpuesto sobre el increnento de

Valor de |los Terrenos de Naturaleza Urbana,
30



(antiguo Plus Valia), hacen constar que sera de
cuenta y cargo de la parte vendedora. --------
Advi erto expresanente a | os conparecientes,
del plazo de treinta dias hébiles, par Ila
presentaci 6n de |a declaracién del |[|npuesto
sobre el Increnmento del Valor de |os Terrenos y
sobre | as responsabilidades en que incurren por
la falta de presentaci 6n de di cha decl araci on.

SEXTA. - RENUNCIA A LA EXENCOCON DE |.GI.C. -

La parte transmtente, conp sujeto pasivo del
I.GI.C., y al anparo del articulo 50, punto
Cinco de la Ley 4/2012, de 25 de junio, de la
Comuni dad Aut 6noma de Canarias, RENUNCIA a la
exenci 6n establecida en dicha Ley para |la
presente entrega, Yy asi lo conunica en el
presente acto a |la parte adquirente. ---------
Dicha renuncia se realiza a solicitud de |la
parte adquirente, quien en este acto y bajo su
responsabi |l i dad declara y pone en conocimento

de la transmitente que tiene |la condicioén de
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sujeto pasivo del I.GI1.C, que actua en el
ejercicio de sus actividades enpresariales, vy
que tiene derecho a |a deduccion total del
I npuest o soportado por la presente escritura ya
que la adquisicion realizada se encuentra
dentro de l|as operaciones ordinarias de Ila
soci edad conpr ador a, e} gue notifica
expresanente al transmtente. -----------------
En consecuencia, la parte adquirente hace
constar y reconoce que, conforme al art.
19.1.2°, letra g), de la Ley 20/1991, de 7 de
junio, de Modificaciones de [|os Aspectos
Fi scal es del Régi men Econoémi co Fiscal de
Canarias, en su redaccion dada por l|a Ley
7/ 2012 de 29 de octubre, de nodificacién de |la
normativa tributaria y presupuestaria y de
adecuaci 6n de la normativa financiera para |a
intensificacion de las actuaciones en la
prevenci6n y lucha contra el fraude, se ha
producido la inversidén en |la parte adquirente
de la condicién de sujeto pasivo de dicho
i mpuesto, por | o que asune expresanente |a
obl i gaci 6n de |iquidacién de la cuota de dicho

i mpuest o devengada por esta oper aci on
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liberando a |a parte transmtente de toda
responsabilidad al respecto. ------------------

REQUERI M ENTO COVUNI CACI ON_ AL AYUNTAM ENTO.

Los sefiores conparecientes nme requieren a ni,

el Notario para que, a los efectos de dar

cunplimento a la obligacién recogida en el

articulo 110.6 b) de la LRHL, se proceda a

present ar copi a si npl e de | a presente

escritura, por via telematica, al Ayuntam ento
DONDE se wubica la finca transmtida, e
i ncorpore, nediante diligencia, justificante o
resguardo de la conunicacion. -----------------

PROCEDI M ENTO ADM NI STRATI VO REG STRAL POR

VI A TELEMATI CA. == - - - -mmmmmmmmcm oo e mmmeeea o

En cunplimento de I|o dispuesto por el
articulo 112 de la Ley 24/2001, en su redacci6n
dada por |la Ley 24/2005 de 18 de novienbre, |a
Notario autorizante expedird copia autorizada
electronica de este instrunento publico y la

presentard telemticanente en el Regi stro
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conpetente, a través del Sistenma de |nfornacién
Central del Consejo GCeneral del Notariado,
i nteresdndose del Registrador de l|a Propiedad
que de curso al procedimento registral, de
conformdad con |lo dispuesto por el citado
precepto y sus concordantes de la msma Ley y
de la Ley H potecaria y su Reglanento de
ej ecuci 6n, dej andose constancia a efectos del
ci tado procedi m ent o, de | os si gui entes
L =T 0 (o S e
1.- Que la copia autorizada electrénica se
expedirad por el Notario autorizante conforne al
art.17 bis 5 de la Ley 28 de mayo de 1.862 del
Notariado y al art.224.4 del Regl arment o
Notarial, con la Unica y exclusiva finalidad,
solo para la cual sera valida, de su remsion
al Registro de la Propiedad, a efectos de
causar asiento de presentaci 6n posterior
inscripci 6n del negocio con trascendencia rea
formalizado. --------------- o
2.- Que la calificacion del titulo habra de
ser global y unitaria, de conform dad con |os
articulos 258.5 de la L.H 'y 127 de su

Regl anent o, de nodo que deberéan incluirse en la
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m sma todos | os defectos apreci ados, aunque sea
la falta de acreditaci on de |a autoliquidacion
tributaria, de conform dad con Resol uci on de |a
DGRN de 31 de enero de 2.007. -----------------

3.- Que, conp consecuencia de | o indicado en

anteri or apart ado 1, queda expresanent e
excluida de I|la finalidad de la copia
el ectroni ca que expedira el Notari o

autori zante, la liquidacion con base a ella del
I mpuesto correspondiente., ---------------------
Di cha liquidacion se realizara en virtud de
la copia autorizada en soporte papel, cuya
expedici 6n solicitan de ni, la Notario, 1|o0s
compareci ent @S, - ---- - - - oo
Una vez acreditado el pago del |npuesto, se
despachar& asiento correspondi ente con | a copia
el ectronica, conforme a |o dispuesto en el
articulo 428 del RH, solicitandose del Registro
que se extienda al pie de la copia en soporte

papel la nota a que se refiere el articulo 588
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del RH, sin perjuicio de la preceptiva
notificacion telematica de la inscripcion al
Notari o autorizante. --------------------------

4.- Que el Registrador de |a Propiedad podra
ani canent e trasl adar a papel | a copi a
autori zada el ectroénica para incorporarla a sus
expedi entes o archivos, quedando en todo caso
prohi bi da su exhi bici 6n, cesién o circulacién vy
la certificacion de su contenido. -------------

PROTECCI ON DE DATOS PERSONALES DE ACUERDO

CON LA LEG SLACI ON VI GENTE = --ccccccmccce e

Identifico a |os sefiores conparecientes por

sus docunent os de | denti dad ant es
consi gnados, constando sus ci rcunst anci as
per sonal es segun resulta de sus

mani f est aci ones, quedando |o0s conparecientes
informados de |o siguiente: -------------------

Sus datos personales seran objeto de

tratamiento en esta Notaria, los cuales son
necesari os para el cunplimento de |Ias
obl i gaciones |egales del ejercicio de la
funci on publica notarial, conf or ne a

o previsto en |a normativa prevista en |a

| egi sl aci 6n notari al , de prevenci on del
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bl anqueo de capitales, tributaria y, en su
caso, sustantiva que resulte aplicable al acto
0 negoci o juridico docunentado. La conuni caci 6n
de | os datos personales es un requisito |egal

encontrandose |los otorgantes obligados a
facilitar |los datos personales, y estando
informado de que la consecuencia de no
facilitar tales datos es que no seria
posi bl e autori zar o intervenir el present e
docunent o publico. Sus datos se conservaran con
caracter confidencial . ------------------------

La finalidad del tratamento de |os datos

es cunplir | a nor mat i va
para autorizar/intervenir el presente
docunent o, su facturaci on, segui m ento

posterior 'y las funciones propias de la
actividad notarial de obligado cunplimento, de
las que pueden derivarse la existencia de
deci si ones autonmatizadas, autorizadas por |a

Ley, adopt adas por | as Adm ni straci ones
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Publicas y entidades cesionarias autorizadas
por Ley, incluida la elaboracioén de perfiles
preci sos para |la prevenci 6n e investigaci 6n por
| as autoridades conpetentes del blanqueo de
capitales y |la financiacién del terrorisno. ---
El notario realizard | as cesiones de dichos
datos que sean de obligado cunplimento a |as
Adm ni straciones Publicas, a las entidades vy
sujetos que estipule la Ley y, en su caso, al
Notario que suceda o sustituya al actual en
esta notaria. --------------“-“--““-““-----------
Los datos proporcionados se conservaran
durante |os afios necesarios para cunplir con
| as obligaciones |egales del Notario o quien |le
sustituya o suceda. ---------------------------
Puede ejercitar sus derechos de acceso,
rectificacién, supr esi on, limtacion
portabilidad y oposicion al tratamento por
correo postal ante la Notaria autorizante, sita
en calle Obispo Rey Redondo, n° 23, 1°-C, San
Cri stobal de La Laguna, provincia de Santa Cruz
de Tenerife. Asimsno, tiene el derecho a
presentar una recl anmaci 6n ante una autoridad de

control . --------mmm o



Los datos seran tratados y protegi dos segun
la Legislacion Notarial, la Ley Organica
15/1999 de 13 de dicienbre de Proteccid6n de
Datos de Caracter Personal (o la Ley que la
sustituya) y su nornmativa de desarrollo, y el
Regl amento (UE) 2016/ 679 del Parl anmento europeo
y del Consejo de 27 de abril de 2016 relativo a
| a protecci on de | as personas fisicas en | o que
respecta al tratam ento de datos personales y a
la libre circulacién de estos datos y por el
que se deroga |la Directiva 95/46/CE. ----------

=0OTORGAM ENTO Y AUTORI ZACl ON=--------------

Asi lo dicen y otorgan. Hago las reservas y
advertencias |legales, en particular y a efectos
fiscales advierto de las obligaciones vy
responsabi |l i dades tributarias que incunben a
las partes en su aspecto material, formal vy
sanci onador, de las consecuencias de toda
indole que se derivarian de la inexactitud de

sus decl ar aci ones, y del signi ficado,
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consecuencias y efectos del valor de referencia
en relacion a la |iquidacion/autoliquidacion
del inpuesto devengado en | a presente, asi cono
en su caso, su relacién con el val or decl arado.
Hago las reservas y advertencias |egales
pertinentes y las exigidas por |a Legislacion
Tributaria y, en especial el contenido del Real
Decreto 828/ 1.995 de 29 de Mayo, por el que se
aprueba el Regl anento del | mpuesto sobre
Transm siones Patrinoniales y Actos Juridicos
Docunent ados, comb son entre otras: |as del
Articulo 5.1.2.3 y 4. sobre afeccion de |os
bi enes transmtidos; las del articulo 21 sobre
conprobaci 6n y diferencias de valor; |as del
articulo 33.3, sobre transmi siones de bienes
inmuebles; y las del articulo 102. 1, parrafo
primero, sobre plazo de presentacion. ---------
Asi m sno, advierto del cont eni do del
Articulo 111 punto 6 de la Ley 39/1988 de 28 de
di ci enbre, regul adora de | as Haci endas Local es,
del plazo para la presentacion de la
decl araci 6n del |Inpuesto sobre Increnento del
Val or de I os Terrenos de Natural eza Urbana y de

| as responsabi | i dades por falta de
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presentaci ON. ---------- -
Los conparecientes ejercen el derecho a | eer
por si esta escritura, y ademas de |eida por
m, integra y en alta voz, se ratifican en su
cont eni do, y habiendo quedado debi danente
i nformados del contenido de este instrunmento,
prestan su consentimento y lo firman. --------
De identificar a |os conparecientes por sus
docunentos de identidad reseflados en Ila
conparecencia, que nme han sido exhibidos, de
qgue |os conparecientes, a m juicio, segln
i ntervienen, ti enen capaci dad y est an
| egiti mados para el presente otorgam ento, de
que el consentimento ha sido |Ilibrenente
prestado por |os conparecientes, |os cual es han
gquedado debi danmente i nfornmados del contenido de
este instrunento, de que el otorganmento se
adecua a la legalidad y a la voluntad libre vy
debi danente infornmada de |os conparecientes, y

de cuanto consigno en este Instrunmento Publico,
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extendido en veintidés folios para uso
exclusivo notarial de la serie IB, nuner os
1111077 y sus vei ntiuno correl ativos
siguientes, cuya expresion informitica queda
i ncorporado con la msna fecha y bajo el msnop
nuner o, en el correspondi ente pr ot ocol o
electrénico. Y yo, la Notario, autorizo esta

escritura con m firma, signo y rubrica. DOY

Estan las firmas de los comparecientes. Signado, firmado y ru-

bricado: MARIA TERESA LOVERA CANADA. Esta el sello de la

notaria.





