
PROPIEDADES PARA
INVERTIR

Convertimos propiedades en oportunidades



R E V A L O R I Z A M O S
A C T I V O S ,
M A X I M I Z A M O S  T U
I N V E R S I Ó N

S O B R E  N O S O T R O S

Invertimos juntos en propiedades inmobiliarias.

Identificamos propuestas, analizamos y decidimos inversiones.

Rentabilizamos los recursos de nuestros inversores en el menor

tiempo posible a través de préstamos participativos. 

Nos enfocamos en maximizar la rentabilidad de nuestros

inversores a través de la selección cuidadosa de proyectos

pequeños y rápidos, garantizando una rentabilidad mínima del

10% (alquiler activo), medias del 20% , superando en algunos

casos el 30%)



PROYECTO
BORGES BLANQUES

2025



PRECIO DE COMPRA 

1,310,000 € 
REFORMA & GASTOS

7,638,150 € 
INVERSIÓN TOTAL

8,948,150 € 
VENTA ESTIMADA

13,600,000 € 
BENEFICIO ESPERADO

4,651,850 € 



Tíquet mínimo para

entrar 

ROI garantizado por

contrato

10.000€

10%

RENTABILIDAD TOTAL:

26%
RENTABILIDAD ANUAL:

20%

15 MESES

FECHA COMPRA
ESTIMADA

Diciembre-2025

FECHA VENTA ESTIMADA Marzo-2027



Proyecto de Promoción Residencial · Les Borges Blanques (Lleida)
62 viviendas · 62 plazas de parking · 26 trasteros · Obra parada (WIP) con CFO

Una de las principales ventajas es que, al no tratarse de una obra mayor, los permisos se obtienen de forma rápida, pudiendo

iniciar los trabajos en el mismo mes de la solicitud.

Presentamos una operación de alto potencial en Les Borges Blanques: la recuperación y finalización integral de un edificio

residencial con 62 viviendas, 62 plazas de aparcamiento y 26 trasteros, ubicado en la calle de la Font, nº 4. 

Se trata de un WIP, estructuralmente ejecutado y con Certificado de Final de Obra (CFO), lo que permite considerar el activo

prácticamente como obra nueva una vez rehabilitado.

PROYECTO DE PROMOCIÓN RESIDENCIAL · LES BORGES
BLANQUES (LLEIDA)



Las viviendas presentan superficies amplias, entre 75 m² y 120 m², una distribución eficiente y espacios exteriores generosos —

balcones, terrazas y patios privados—.

 El complejo dispone también de una gran zona comunitaria exterior que incluye:

Jardines

Piscina

Parque infantil

Espacios comunes amplios y versátiles

La ubicación es estratégica: a 500 metros del centro urbano, próxima a todos los servicios esenciales y a poca distancia de la

estación, lo que facilita la movilidad hacia Lleida (a 25 km).

CARACTERÍSTICAS DEL PROYECTO

El municipio presenta una demanda sostenida y elevada tanto en compra como en alquiler, con ausencia total de obra nueva

en oferta, lo que posiciona este proyecto como la alternativa más relevante en el área.

Además, el crecimiento demográfico interanual (+164 habitantes) refuerza la absorción prevista.

Las cuotas hipotecarias resultan inferiores a los precios actuales de alquiler, lo que facilita la comercialización y acelera el ritmo de

ventas una vez finalizada la obra.

CONTEXTO DEL MERCADO



ALCANCE DE LA INTERVENCIÓN
Aunque el edificio dispone de CFO, carece de Licencia de Primera Ocupación y Cédulas de Habitabilidad, dado que nunca ha sido

habitado.

 El proyecto contempla una rehabilitación integral que incluye:

Fachadas
Cubiertas
Zonas comunes
Acabados de viviendas
Parkings y trasteros

El objetivo es modernizar, actualizar y finalizar el edificio para su puesta en mercado con plenas garantías.

El municipio presenta una demanda sostenida y elevada tanto en compra como en alquiler, con ausencia total de obra nueva

en oferta, lo que posiciona este proyecto como la alternativa más relevante en el área.



ASPECTOS CLAVE DEL PROYECTO
Plazo estimado de concesión de licencia: 60 días desde la presentación del proyecto técnico.

Plazo total de ejecución: 18 meses.

Demanda elevada para alquiler y venta.

Cuotas hipotecarias más bajas que los alquileres, favoreciendo rotación comercial.

Revalorización esperada significativa gracias a la ausencia de oferta comparable.

Activo de referencia en el municipio, con zonas comunes amplias y alto atractivo comercial.



PRECIO M² APLICABLE A LA PROMOCIÓN
Precio medio bruto del m² antes de la homogeneización: 1.468,29 €/m² (Obtenido a partir de las muestras del sector

analizado.)

Precio medio del m² tras homogeneización: 1.835,37 €/m²
→ Este es el precio base aplicable para la valoración de la promoción.

ÁNALISIS PRECIOS DE MERCADO - SECTOR OBJETIVO 



ÁNALISIS Y PRECIOS DE
VENTA VIVIENDAS 

En este apartado se presentan los precios de venta

recomendados para cada una de las viviendas del

edificio. 

Para la determinación de dichos precios se han

analizado individualmente las superficies privativas

de cada unidad, incorporando el impacto de

balcones, terrazas y patios según sus coeficientes

de ponderación correspondientes.

Se incluye una estimación orientativa de las

cuotas hipotecarias asociadas, calculadas bajo

unas condiciones estándar de financiación: TIN
del 2% y un plazo de 30 años.





ÁNALISIS Y PRECIOS DE
VENTA PARKINGS Y TRASTEROS 
En este apartado se

muestran los precios de

venta recomendados

para cada una de las

plazas de parking y

trasteros del edificio. 

Para fijar estos precios

se ha analizado de

forma individual la

superficie útil de cada
plaza y de cada
trastero, aplicando el

valor correspondiente

según sus

características.



UBICACIÓN
CALLE DE LA FONT, Nº 4. 



Contacto y visitas

Horario de atención:
10:00 h a 18:00 h

CONSULTA SIN
COMPROMISO

931122020

Paseo de Gracia 16

info@somrie.com


