CLUB INVERSOR
SOMRIE

Club de inversiones inmobiliarias

COMPRA - ADECUACION - VENTA

PROPIEDADES PARA
INVERTIR

Convertimos propiedades en oportunidades




SOBRE NOSOTROS

REVALORIZAMOS
ACTIVOS,
MAXIMIZAMOS TU
INVERSION

Invertimos juntos en propiedades inmobiliarias.

ldentificamos propuestas, analizamos y decidimos inversiones.

Rentabilizamos los recursos de nuestros inversores en el menor

tiempo posible a traves de prestamos participativos.

Nos enfocamos en maximizar la rentabilidad de nuestros
inversores a traves de la seleccion cuidadosa de proyectos
pequenos y rapidos, garantizando una rentabilidad minima del
10% (alquiler activo), medias del 20% , superando en algunos

casos el 30%)




CLUB INVERSOR
SOMRIE

PROYECTO
MATARO RIERA




PRECIO DE COMPRA REFORMA & GASTOS INVERSION TOTAL VENTA ESTIMADA BENEFICIO ESPERADO

1,500,000€ 1.271.785 € 2.771.785 € 3.619.700 €



10.000€

Tiguet minimo para
entrar

ROI garantizado por
contrato

RENTABILIDAD TOTAL:

30,59%

RENTABILIDAD ANUAL:

22,09%

16 MESES

FECHA COMPRA
ESTIMADA

FECHA VENTA ESTIMADA

octubre-2026

febrero-2028




FASES DEL PROYECTO

FASES DEL Semana
PROYECTO L

S1|5S2(S3|54|55|56 |57 |58 59 | S10 | SN 512 | 513 S14 [S15 | S16 | S17 | S18 FES M2 | M3 | M4 | M5 | Mé6|M7| M8 M9
|

Activos Clave:
Firma Notarial, Seguros,
Tramites Municipales

1. Adquisicion

2. Elaboracion de :
Presupuestos: Obra, Arquitecto,

Presupuestos Aparejador, Renders
3. Desarrollo del Proyectos Requeridos:
Proyecto Basico y Ejecutivo, Telecomunicaciones Listo para invertir

¥
Listo para escriturar

4. Preparacion de la

Acciones: Licencia de Obra,

Construccion Tasas, OCT, Seguro Decenal
5. Garantias y Avales s St : :
(Solo Obra Nueva) Cuentas, Plan Financiero, Seguros Varia segun proyecto

Fase de ejecucion

6. Comercializacion Materiales: Especificaciones,
Fotografia, Renders, Dossier de Ventas

Documentacion final

7. Venta Y Salida Acciones: Firma de Escritura, Facturacion,

Division Horizontal, Retorno de Capital




ACTIVO DE INVERSION - MATARO

SECRETARIA DEESTADO CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DE HACIENDA

ShEsLo | e o DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

DEL CATASTRO Referenciacatastral:  3792801DF5939S0021LO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 901 m2

Localizacion: L .
Participacion del inmueble: 1,990000 %

CLARGENTONA D'4Es:1PI:05Pt:02

Tipo:  parcelaconvariosinmuebles [division horizontal]
08302 MATARO [BARCELONA]

Clase: URBANO

Uso principal: Residencial
Superficie construida: 99 m2

3

g

28

Afio construccién: ® 2
! 1968 4599050 =
CONSTRUCCION = 8
T 3

Destino Escalera/Planta/Puerta Superficie m’ g S
VIVIENDA 1/05/02 82 % E
Elementos comunes 17 £ ‘28

== Limite de construcciones

== Limite de manzana

453.650 Coordenadas U.T.M. Huso 31 ETRS89

_4.598.950,5 g"ﬁ Escala:
; | 1/1000
COORDINACION GRAFICA CON EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD
Registro: MATARO 2
Codigo registral Unico: 08094000033870 Fecha coordinacion: 03/12/2021

Este documento no es una certificacién catastral, pero sus datos pueden ser
verificados a través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC" Martes . 28 de Julio de 2026
b



DATOS CLAVE DEL PROYECTO

Adquisicion y transformacién de 10 viviendas en una de las ubicaciones mas demandadas de la ciudad

Una oportunidad de inversidon con un elevado potencial de revalorizacion

El proyecto contempla la adquisicion de 10 viviendas en pleno centro de Mataro, junto a La Riera, principal eje comercial,
residencial y social de |la ciudad. Una ubicacion estratégica que concentra una elevada demanda por parte de familiasy
compradores gue buscan viviendas amplias en el centro, con todos |os servicios y comunicaciones a pocos minutos.

La operacion parte de una compra conjunta a un fondo de inversion, realizada a un precio significativamente inferior al valor de
mercado de |la zona. La estrategia consiste en recuperar la plena disponibilidad de los inmuebles, reformarlos integralmente
y comercializarlos de manera individual, capturando el margen existente entre el precio de adquisicion y el valor final de venta.

e Ubicacion: centro de Matard, Barcelona.

e Activo: 10 viviendas dentro de un edificio residencial.

o Superficie estimada: viviendas de entre 85y 110 m?2.

e Precio medio de adquisicién: aproximadamente 1.600 €/m?2.

e Valor de venta estimado: alrededor de 3.500 €/m?2.

 Rentabilidad objetivo del proyecto: aproximadamente entre el 20% y el 30%, pendiente de la validacién definitiva de
cada unidad.




ESTRATEGIA DE CREACION DE VALOR

Reforma y reposicionamiento

Adquisicion con descuento Gestion de la desocupacion

Compra conjunta de 10 El proyecto incluye la regularizacion de la situacion
viviendas procedentes de un posesoria de las viviendas, actualmente ocupadas en
fondo de inversion, distintos supuestos y con dos contratos de duracién
consiguiendo un precio de indefinida. Se llevara a cabo una gestion juridica,
entrada muy inferior al negociadora y social individualizada, en coordinacién con
valor potencial de venta una profesionales especializados e interlocutores locales
vez finalizada la actuacion. conocedores de la situacion del edificio.

El objetivo es recuperar la posesion de las unidades de
forma ordenada y segura, con una previsidn inicial para los
meses de octubre o noviembre, sujeta a los plazos legales

y administrativos correspondientes.

Una vez recuperada la posesion, se realizaran
reformas integrales orientadas a modernizar las
viviendas, mejorar su distribucion y adaptarlas a

las necesidades del comprador actual..

Al tratarse principalmente de reformas interiores
y no de una rehabilitacion estructural ni de una
promocion de obra nueva, se preve una
tramitaciéon mas agil mediante declaracion
responsable y documentacién técnica, sujeta a la
validacién del arquitecto y del Ayuntamiento para
cada actuacion.

Venta individualizada

Tras la reforma, las viviendas se comercializaran individualmente, adaptando el precio de
salida a las caracteristicas de cada unidad.
Esta comercializacidon individualizada permitira maximizar el valor de cada activo y mejorar el
resultado global de la operacion.




¢POR QUE INVERTIR EN ESTE PROYECTO?

Ubicacion prime dentro de Mataré

La Riera representa uno de los enclaves mas reconocidos y demandados de |la ciudad.
Vivir en esta zona permite acceder caminando a comercios, restauracion, colegios,
transporte publico, servicios y equipamientos.

Compra muy por debajo de mercado

La operacion se formaliza con un importante descuento sobre el valor de viviendas
equivalentes reformadas, generando potencial de revalorizacion desde el momento de

la adquisicion.

Activos amplios y con alta demanda

Las viviendas cuentan con superficies aproximadas de entre 85y 110 m?, una tipologia
adecuada para familias y compradores de residencia habitual.

Conocimiento directo del mercado
local

El equipo promotor cuenta con una larga trayectoria personal y profesional en Matard,
experiencia inmobiliaria en la ciudad y conocimiento directo de la demanda, los precios

y el perfil del comprador local.

Estrategia de salida diversificada

La operacion no depende de |la venta del edificio completo a un unico comprador. La
comercializacion de las viviendas de forma independiente permite ejecutar ventas
progresivas y adaptar la estrategia a la evolucion del mercado.
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CONTACTA CON NOSOTROS

931122020 o
CONSULTA SIN
COMPROMISO o

Horario de atencion:
Paseo de Gracia 19 Q) GRUPO
SOMRIE

10:00 h 2 18:00 h
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