CONTRATO DE PRESTAMO PARTICIPATIVO

En Barcelona, ${fecha}

REUNIDOS

De una parte, ${nombre} ${apellido}, mayor de edad, con domicilio en ${direccion}, ${codigo_postal}, con
documento nacional de identidad niumero ${dni}

De otra parte, Alex Seco Font mayor de edad, con domicilio profesional en Carrer Calabria, 149, EN 1, 08015,
Barcelona y DNI 47811695P.

INTERVIENEN
El primero en nombre y representacion propia. En adelante el PRESTAMISTA.

El Segundo, como administrador Unico en nombre y representacidn de Flipme Management SL provista de CIF:
B72941172 con domicilio en Carrer Calabria, 149, EN 1, 08015, Barcelona y a efectos de notificaciones la misma
direccién. En adelante la PRESTATARIA.

Se reconocen mutuamente con capacidad suficiente para otorgar el presente contrato de Préstamo y a tal fin,
MANIFIESTAN

I.- Que LA PRESTATARIA es una Sociedad cuyo objeto social principal consiste en la realizacién de inversiones
inmobiliarias, concretamente: (i) la compraventa de bienes inmuebles para su rehabilitacion y posterior venta y (ii) la
promocién inmobiliaria, actividades ambas que la sociedad desarrolla en el ambito territorial de Espafia.

I. La PRESTATARIA estd interesada en desarrollar una inversién inmobiliaria (en Adelante la INVERSION
INMOBILIARIA) consistente en la compra para su posterior venta de la siguiente finca (en Adelante el INMUEBLE)

INFORMACION DEL INMUEBLE QUE SE VA A ADQUIRIR [Ref catastral y demas informacién que se desee proveer]
El resto de informacidn disponible se encuentra en la pagina web de LINK PROYECTO

Que la PRESTAMISTA, una vez analizada la documentacién informativa sobre la INVERSION INMOBILIARIA facilitada
por la PRESTATARIA, esta interesada en participar en su financiacion con un importe de ${precio_total} Euros, en los
términos y condiciones que a continuacion se indican.

lll.- Que en atencidn a lo anterior, y reconociéndose las Partes capacidad suficiente para la firma del presente
contrato de Préstamo Participativo, lo llevan a efecto de acuerdo con las siguientes

CLAUSULAS

Primera.-: En virtud del presente Contrato la PRESTAMISTA hace entrega a la PRESTATARIA, mediante transferencia
bancaria, de la cantidad de ${precio_total} EUROS. El resguardo de la transferencia constituird prueba suficiente
para acreditar la realidad del préstamo aqui concertado.

Las partes pactan expresamente que el préstamo objeto del presente contrato tendra el caracter de préstamo
participativo, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 20 del Real Decreto-Ley 7/1996 del 7 de junio, de medidas
urgentes de cardcter fiscal y de fomento y liberalizacién de la actividad econémica (en lo sucesivo referido como, el
“Préstamo”). De este modo, dicho importe pasa a tener una consideracién equivalente a los fondos propios y tendra



caracter de subordinado, es decir, en el orden de prelacion de créditos de la Sociedad el crédito de la PRESTAMISTA
se situara después de los acreedores comunes.

La PRESTATARIA acepta el préstamo otorgado, reconoce su recepcion mediante el abono referido anteriormente y se
obliga por tanto, ya desde ahora, a reembolsar las cantidades debidas en concepto de principal y a pagar los
intereses y gastos devengados, asi como al cumplimiento de los demds compromisos a su cargo, de conformidad con
los términos y condiciones establecidos en el presente Contrato.

La PRESTATARIA se obliga a destinar el importe integro del Préstamo a sufragar los gastos necesarios para la
realizacién de la INVERSION INMOBILIARIA.

Segunda.- EL PRESTATARIO se compromete a reintegrar al PRESTAMISTA la cantidad percibida en concepto de
PRESTAMO. El Préstamo vencera en el plazo de 12 meses a contar desde la fecha de hoy, mediante su ingreso en la
cuenta corriente que el PRESTAMISTA tiene abierta a su nombre.

Tercera.- El tipo de interés aplicable al importe del Préstamo se determinard de conformidad con lo previsto a
continuacioén:

Parte fija: X% anual de rentabilidad por contrato..

La PRESTATARIA se compromete a reintegrar a la PRESTAMISTA la cantidad percibida en concepto de Préstamo asi
como los intereses aplicables, en el plazo de 30 dias al perfeccionamiento de la INVERSION INMOBILIARIA.

Cuarta.- Prérroga

En caso de que, llegada la fecha de vencimiento, no se haya perfeccionado la inversién inmobiliaria (entendiendo por
tal la venta o liquidacién econdmica del inmueble objeto del proyecto), el contrato se prorrogara automaticamente
por un periodo adicional de seis (6) meses, manteniéndose integramente las condiciones pactadas.

Si transcurrido este primer periodo de prérroga de seis (6) meses persistiera la necesidad de mantener el préstamo
vigente para la correcta liquidacion del proyecto, el contrato podra prorrogarse automaticamente por un segundo
periodo adicional de seis (6) meses, salvo manifestacidon en contrario de cualquiera de las partes mediante
comunicacién escrita remitida con al menos treinta (30) dias de antelacidn al vencimiento del periodo anterior.

Durante las prérrogas, el préstamo seguird devengando los intereses pactados, fijos y/o variables, en los mismos
términos establecidos en este contrato.

En ningln caso la duracidn total del préstamo, incluidas todas las prérrogas automaticas, excedera de veinticuatro
(24) meses desde la fecha de formalizacidn inicial, salvo acuerdo expreso por escrito entre las partes.

Quinta.- El presente contrato podra ser elevado a escritura publica a peticion de cualquiera de las partes, corriendo
los gastos en que con ello se incurra a cargo de quien interese dicho acto.

Sexta.-Todos los impuestos, gastos judiciales/extrajudiciales originados a consecuencia del presente contrato seran
de cuenta del Prestatario.

Séptima.- El presente contrato tiene naturaleza mercantil, rigiéndose por lo dispuesto en sus propias cldusulas y en
ellas no previsto por el articulo 20 del RD Ley 7/1996, de 7 de junio Codigo de Comercio, especialmente sus articulos

311 y siguientes leyes especiales.

De conformidad a la NORMATIVA DE PREVENCION DE BLANQUEO DE CAPITALES el prestamista declara bajo su



responsabilidad que dispone de los medios econdmicos necesarios para el presente contrato y que dichos fondos
son de origen legal, habiendo sido debidamente declarados ante la administracion tributaria y que se encuentra al
corriente de todas sus obligaciones fiscales. El prestamista deberd acreditar documentalmente al prestatario el
origen de los fondos destinados a la presente operacidn, si asi se le requiere. En el caso de que el prestatario no
considere suficientemente acreditado el origen de los fondos o medios econdmicos del prestamista, el prestatario
guedara facultado para dar por terminado el presente Contrato, debiendo en tal caso devolver los pagos a cuenta
recibidos del prestatario, sin que en tal caso corresponda indemnizaciéon o compensacion alguna entre las partes.

Octava.- Toda notificacion o comunicacién que cualquiera de las Partes, por el presente contrato, deba dar a la otra
parte, deberd ser realizada por los correos electrénicos siguientes:

Prestamista:
Prestatario: inversores@flipme.es

Novena.- Ninguna modificacidn del presente contrato serd vinculante, salvo que se realice por escrito y se firme por
todas las Partes.

Décima.- Ley aplicable

El presente contrato esta sujeto a la Ley espaiiola y serd interpretado de acuerdo con la misma. Décimo primera.-
Arbitraje

Para la resolucidn de cualquier controversia que resulte de la interpretacion y/o cumplimiento del presente Contrato,
la Partes se someten a Arbitraje de Derecho de conformidad con lo dispuesto en la Ley 60/2003 de Arbitraje, en la
ciudad de Barcelona.

Y en prueba de conformidad con todo ello firman el presente documento por duplicado ejemplar y a un solo efecto
en el lugar y fecha expresados en el encabezamiento.

(La firma del Prestamista se realizard a través de “Dropbox sign”, quedando en una ultima pdgina)

La firma electronica de este contrato, realizada a través de la plataforma dropbox sign, tendrad plena validez juridica
conforme al Reglamento (UE) 910/2014 (elDAS), y la copia digital se considerard original a todos los efectos
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